[iL/ILCE ADI] NOBETCi SULH HUKUK MAHKEMESI HAKIMLIGI'NE
ARABULUCULUK DOSYA NO: 202.../.......

DAVACI (KiRAYA VEREN) : [Ad Soyad / Sirket Unvani] (TCKN/VKN: [Kimlik/Vergi No])
ADRES : [Davacinin Agik Adresi]

VEKILI : Av. [Avukat Adi Soyadi] (Varsa)

ADRES : [Avukatin Acik Adresi]

DAVALI (KIRACI) : [Kiracinin Adi Soyadi veya Sirket Unvani] (TCKN/VKN: [Biliniyorsa])
ADRES : [Kiralanan Taginmazin A¢ik Adresi]

HARCA ESAS DAVA DEGERI : [Talep Edilen Yeni Yillik Kira Bedeli ile Odenen Mevcut Yillik Kira
Bedeli Arasindaki Fark Tutari - Orn: 120.000 TL]

(Not: Kira tespiti davalarinda harg, talep edilen kira bedeli ile mevcut kira bedeli arasindaki yillik
fark Uizerinden hesaplanir.)

KONU : 6098 sayili Turk Bor¢lar Kanunu'nun 344/3. maddesi uyarinca; taraflar arasindaki kira
sozlesmesinde 5 (Bes) yillik yasal slirenin dolmus olmasi sebebiyle, [Mevcut Kira Bedeli] TL
olan aylik kira bedelinin, emsal rayiclere, hak ve nesafet kurallarina ve guncel ekonomik kosullara
uygun olarak yeni kira dénemi olan [Yeni D6nem Baslangic¢ Tarihi] tarihinden itibaren
gecerli olmak lizere AYLIK NET [Talep Edilen Yeni Kira Bedeli] TL OLARAK TESPITINE karar
verilmesi talebimizdir.

ACIKLAMALAR :
1. KiRA SOZLESMESI VE MEVCUT KiRA BEDELI:

Mulkiyeti mUvekkilime / tarafima ait olan ve “[Tasinmazin Acik Adresi]" adresinde kain
(bulunan) tasinmazda, davali taraf [S6zlesme Baslangic Tarihi] baslangic tarihli kira sézlesmesi
uyarinca kiraci olarak oturmaktadir/faaliyet géstermektedir. Davali tarafca son kira donemi
itibarryla 6denmekte olan guincel aylik kira bedeli net/brit [Mevcut Kira Bedeli] TL'dir.

2. BES YILLIK YASAL SURENIN DOLMASI VE TBK m. 344/3 SARTLARI:

6098 sayil Turk Borc¢lar Kanunu'nun 344. maddesinin 3. fikrasi; "Taraflarca bu konuda bir
anlasma yapilip yapiimadigina bakilmaksizin, bes yildan uzun sureli veya beg yildan sonra
yenilenen kira sézlesmelerinde ve bundan sonraki her bes yilin sonunda, yeni kira yilinda
uygulanacak kira bedeli, hakim tarafindan tuketici fiyat endeksindeki oniki aylik ortalamalara
gore degisim orani, kiralananin durumu ve emsal kira bedelleri géz dnunde tutularak



hakkaniyete uygun bigimde belirlenir." amir hUkmunua havidir.

Taraflar arasindaki kira iligkisi 5 (bes) tam yilini doldurmus (veya dnimuzdeki kira déneminde
dolduracak) olup, kanunun aradig siire sarti gerceklesmistir. Bu nedenle, kira bedelinin TUFE
(TUketici Fiyat Endeksi) sinirlariyla bagh kalinmaksizin, serbest piyasa kosullarina ve emsal rayi¢
bedellere gore yeniden tespit ediimesi gerekliligi dogmustur.

3. MEVCUT KIiRA BEDELININ EMSALLERIN COK ALTINDA KALMASI:

Dava konusu tasinmaz; [Tasinmazin ézellikleri, Orn: merkezi bir konumda, ana cadde Uizerinde,
ulasim aglarina ¢ok yakin, yeni ve lUks yapili, 3+1 daire / 100m2 diikkan] niteliklerine sahiptir.
Bulundugu bdlgedeki benzer ve emsal tagsinmazlarin giincel kira bedelleri aylik [Emsal
Rakamlardan Ornekler, Orn: 30.000 TL - 40.000 TL] bandinda seyretmektedir. (Dilekgemiz
ekinde sundugumuz emsal ilan ¢iktilar bu durumu acgikga kanitlamaktadir.)

Davali tarafindan 6denen [Mevcut Kira Bedeli] TL tutarindaki kira bedeli, ginimiiz ekonomik
kosullari, yuksek enflasyon, paranin alim gucundeki dusus ve bolgedeki fahis rayic artiglar
karsisinda son derece komik ve sembolik bir rakam haline gelmistir. Mtvekkilin / tarafimin bu kira
bedeli ile tasinmazdan elde etmesi gereken olagan ve hakl menfaati tamamen ortadan kalkmis,
mulkiyet hakki agir bir zarara ugramistir.

4. YENi KiRA BEDELi TALEBiMiz VE HAK VE NESAFET iNDiRiMi:

Yukarida izah edilen nedenlerle ve sayin Mahkemenizce yapilacak kesif ve bilirkisi incelemesi
neticesinde de sabit olacagi Uzere; tasinmazin bos olarak yeniden kiraya verilmesi halindeki
guncel rayi¢ bedelinin tespitini, bu bedel Gzerinden Yargitay'in yerlesik ictihatlari dogrultusunda
uygun bir "hak ve nesafet (eski kiraci)" indirimi yapilarak, yeni ddénem aylik kira bedelinin [Yeni
Dénem Baslangi¢ Tarihi] tarihinden itibaren gecerli olmak lizere net [Talep Edilen Rakam] TL
olarak belirlenmesini talep ediyoruz.

(Ek Not: ihtar cekildiyse) Davallya yeni dénem kira bedeli artis talebimiz [Tarih] tarihli noter
ihtarnamesi ile suresi icinde (yeni ddnemin baslamasindan en az 30 giin énce) bildiriimis olup,
bu sebeple mahkemece tespit edilecek yeni bedel [Yeni Donem Baslangi¢ Tarihi] tarihinden
itibaren gecerli olacaktir.

5. ZORUNLU ARABULUCULUK DAVA SARTININ YERINE GETIRILMESi:

Uyusmazligin ¢6zUmU amaciyla 7445 sayill Kanun kapsaminda dava sarti olan zorunlu
arabuluculuk sUrecine basvurulmus, ancak davali ile anlasma saglanamamis olup, [Tarih] tarihli
Arabuluculuk Son Tutanagi dizenlenerek isbu davanin acilmasi zarureti hasil olmustur.

HUKUKI NEDENLER : 6098 Sayili Tiirk Borglar Kanunu (m. 344/3 vd.), 6100 Sayill HMK, 6325



Sayill HUAK, 4721 Sayil TMK, Yargrtay ictihatlari ve ilgili sair yasal mevzuat.

HUKUKI DELILLER : Karsi tarafin sunacag delillere karsi delil bildirme hakkimiz sakli kalmak
kaydiyla;

Arabuluculuk Anlasamama Son Tutanagdi (Ektedir),

[Sozlesme Baslangig Tarihi] Baslangi¢ Tarihli Yazili Kira S6zlesmesi (Ektedir),

Tapu Kayitlari (Celbi talep olunur),

Emsal kira s6zlesmeleri, bdlgedeki emlakgilardan alinacak rayic yazilar ve internet
(sahibinden.com vb.) emsal kiralama ilan ciktilari (Bir kismi ektedir, bilahare sunulacaktir),
[Varsa] Artirm iradesini gosterir Noter ihtarnamesi ve teblig mazbatasi,

6. Kesif, Emlak ve insaat Bilirkisisi incelemesi, Tanik, Yemin ve her tirlii yasal delil.

PoODN-~

o

SONUC VE ISTEM : Yukarida arz ve izah edilen ve Mahkemenizce re'sen gdzetilecek nedenlerle;
hakli davamizin KABULU ILE,

1. Dava konusu [Taginmazin Agik Adresi] adresindeki tasinmazin aylik kira bedelinin, [Yeni
Dénem Baslangic Tarihi] tarihinden baslayan yeni kira déneminden itibaren gecerli olmak
Uzere, hak ve nesafet kurallarina uygun olarak AYLIK NET [Talep Edilen Yeni Kira Bedeli]
TL OLARAK TESPITINE,

2. Yargilama giderleri, harclar, arabuluculuk Ucreti ve yasal avukatlik vekalet Gcretinin davali
tarafa tahmil edilmesine karar verilmesini saygiyla ve vekaleten/asaleten arz ve talep
ederim. [Tarih]

DAVACI (Veya VEKILI)

[Ad Soyad / Avukat Adi Soyadi]

[imza]

EKLER:

1- Arabuluculuk Anlagsamama Son Tutanagi asli / e-imzali sureti
2- Kira Sézlesmesi Sureti

3- Emsal Kira ilanlari Ciktilari

4- (Vekil varsa) Onayli, Baro Pullu Vekaletname Sureti



