[iL/ILCE ADI] NOBETCi SULH HUKUK MAHKEMESI HAKIMLIGI'NE
ARABULUCULUK DOSYA NO : 202.../ .......
DAVACI (KIRAYA VEREN) : [Ad Soyad / Sirket Unvani] (TCKN/VKN: [Kimlik/Vergi No])

(Not: Bu dava kiraci tarafindan kiranin dusdrulmesi icin de acilabilir, ancak mevcut ekonomik
konjonkttirde genellikle kiraya verenler tarafindan agildidi icin sablon bu yénde hazirlanmigtir.)

ADRES : [Davacinin Agik Adresi]

VEKILI : Av. [Avukat Adi Soyadi] (Varsa)

ADRES : [Avukatin Acik Adresi]

DAVALI (KiRACI) : [Kiracinin Adi Soyadi veya Sirket Unvani]
ADRES : [Kiralanan Taginmazin A¢ik Adresi]

HARCA ESAS DAVA DEGERI : [Talep Edilen Yillik Uyarlanmis Kira Bedeli ile Odenen Mevcut Yillik
Kira Bedeli Arasindaki Fark Tutari]

(Not: Uyarlama davalarinda harg, talep edilen yeni bedel ile eski bedel arasindaki yillik fark
Uzerinden nispi olarak hesaplanir.)

KONU : 6098 sayili Tirk Borclar Kanunu'nun 138. maddesi (Asir ifa Glcligu) ve diristliik kurall
(TMK m. 2) geregince; Ulkemizde yasanan olaganUstu ve dngérilemez ekonomik gelismeler
neticesinde s6zlesmenin kurudugu andaki dengenin (islem temelinin) davaci/muvekkil aleyhine
katlanilamaz derecede bozulmasi (cokmesi) sebebiyle, aylik [Mevcut Kira Bedeli] TL olan kira
bedelinin dava tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere gunun ekonomik kosullarina uyarlanarak
aylik net [Talep Edilen Yeni Kira Bedeli] TL OLARAK BELIRLENMESINE/UYARLANMASINA
karar verilmesi talebimizdir.

ACIKLAMALAR :
1. KiRA SOZLESMESi VE MEVCUT DURUM:

Mulkiyeti mUvekkilime / tarafima ait olan ve “[Tasinmazin Acik Adresi]” adresinde kain
tasinmazda, davali taraf [S6zlesme Baslangi¢ Tarihi] baslangic tarihli kira sézlesmesi uyarinca
kiraci olarak bulunmaktadir. Sézlesme kuruldugu tarihte aylik kira bedeli [ilk Yil Kira Bedeli] TL
olarak belirlenmis olup, ginimuz itibariyla davall tarafindan édenen son aylik kira bedeli
net/brit [Mevcut Kira Bedeli] TL'dir.

2. OLAGANUSTU DURUM VE iSLEM TEMELININ COKMESI (EMPREVIZYON TEORISI):

Kira sd6zlesmesinin imzalandigi [S6zlesme Yili] yilindan bu yana, Glkemizde ve dinyada taraflarca



oéngdrulmesi ve beklenmesi kesinlikle mumkin olmayan olaganustu ekonomik dalgalanmalar
yasanmistir. Asir yuksek enflasyon oranlari, déviz kurlarindaki fahis artiglar, paranin alim
gucundeki dramatik dusus ve gayrimenkul rayi¢ bedellerindeki orantisiz yukseligler, taraflarin
sozlesmeyi kurarken var olan ekonomik dengeyi tamamen altust etmistir.

Hukukumuzda "islem Temelinin Cékmesi" ve "Emprevizyon (Ongérilemezlik) Teorisi" olarak
adlandirilan bu durum, 6098 sayili Tiirk Borclar Kanunu'nun 138. maddesinde "Asiri ifa Guclugi”
baslhgi altinda yasal zemine kavusturulmustur.

3. TBK MADDE 138 SARTLARININ OLUSMASI:
Kanunun aradigi uyarlama sartlari somut olayda eksiksiz olarak vicut bulmustur:

e Sdzlesmenin yapildigi sirada taraflarca 6ngérulmeyen ve dngorulmesi de beklenmeyen
olaganUistl bir durum (6ngdrilemeyen makroekonomik kriz ve hiperenflasyon) ortaya
cilkmistir.

Bu durum, muvekkilden/tarafimdan kaynaklanmamistir.

OlaganuUstu ekonomik degisiklikler, sdzlesmedeki edimler arasi dengeyi (kira bedeliile
tasinmazin kullanimi arasindaki nispetsizligi) TMK m. 2'de dliizenlenen dirUstlik kuralina
aykiri disecek ve mlvekkil agisindan ifayi (s6zlesmeye bagli kalmayi) katlanilamaz kilacak
derecede bozmustur.

Dava konusu tasinmazin bulundudu bélgedeki emsal kira bedelleri aylik [Emsal Rakamlar, Orn:
40.000 TL - 50.000 TL] seviyelerine ulagsmigken, davalinin 5demekte oldugu [Mevcut Kira
Bedeli] TL tutarindaki bedel sembolik bir rakama déntsmus olup, mulkiyet hakkinin 6ziine
dokunur mahiyettedir. Sozlesmeye kati bir sekilde (pacta sunt servanda) bagl kalinmasinin
beklenmesi, hak ve nesafet kurallariyla bagdasmamaktadir.

4. KiRA TESPITi (TBK 344/3) iLE KiRA UYARLAMASI (TBK 138) ARASINDAKI FARK:

isbu davamiz, 5 yillik siirenin dolmasina bagl olarak acilan bir "Kira Tespiti" davasi degil;
ongorulemeyen olaganustu kosullar nedeniyle acilan bir "Kira Uyarlamasi” davasidir. Yargitay
Hukuk Genel Kurulu ve Yargitay 3. Hukuk Dairesi'nin istikrar kazanmis ictihatlarinda da
vurgulandigi Uzere, uyarlama davasi acilabilmesi i¢in s6zlesmenin Gzerinden 5 yil gegmesi
zorunlu degildir. Beklenmeyen hal sartlari olustugunda, her zaman uyarlama talep edilebilir.

5. ZORUNLU ARABULUCULUK DAVA SARTININ YERINE GETIRILMESi:

Uyusmazligin gideriimesi amaciyla 7445 sayili Kanun uyarinca dava sarti olan zorunlu
arabuluculuk slrecine bagvurulmus, ancak [Tarih] tarihli Arabuluculuk Son Tutanagdi'ndan da
anlasilacagi uzere taraflar arasinda anlagsma saglanamamis ve isbu hakli davayr agma zarureti
hasil olmustur.

HUKUKIi NEDENLER : 6098 Sayili Tiirk Borclar Kanunu (m. 138, 344), 4721 Sayil Tiirk Medeni
Kanunu (m. 2), 6100 Sayill HMK, 6325 Sayill HUAK, Yargitay ictihatlari ve ilgili sair yasal mevzuat.



HUKUKI DELILLER : Kars tarafin sunacag delillere karsi delil bildirme ve yeni delil sunma
hakkimiz sakli kalmak kaydiyla;

1. Arabuluculuk Anlasamama Son Tutanadi (Ektedir),

2. [Sozlesme Baslangic Tarihi] Baslangic Tarihli Yazili Kira S6zlesmesi,

3. Tapu Kayitlari (Celbi talep olunur),

4. TUIK (Turkiye istatistik Kurumu) Enflasyon (TUFE/UFE) Verileri ve Merkez Bankasi Kur

Verileri (Celbi talep olunur),

Emsal kira sozlesmeleri ve bolgedeki glincel rayic ilanlar (Ektedir),

6. Kesif, Emlak ve Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Bilirkisi) incelemesi, Tanik, Yemin ve her
tUrlU yasal delil.

o

SONUC VE ISTEM : Yukarida arz ve izah edilen ve Mahkemenizce re'sen gdzetilecek nedenlerle;
hakli davamizin KABULU ILE,

1. Taraflar arasindaki kira sdzlesmesinde yer alan ve guinimuz olaganustu ekonomik
kosullarinda katlanilamaz hale gelen net [Mevcut Kira Bedeli] TL tutarindaki aylik kira
bedelinin, TBK m. 138 ve TMK m. 2 geregince DAVA TARIHINDEN iTIBAREN GECERLI
OLMAK UZERE AYLIK NET [Talep Edilen Yeni Kira Bedeli] TL OLARAK
UYARLANMASINA,

2. Yargllama giderleri, harclar, arabuluculuk Ucreti ve yasal avukatlik vekalet Ucretinin davali

karsi tarafa tahmil edilmesine karar verilmesini saygiyla ve vekaleten/asaleten arz ve talep
ederim. [Tarih]

DAVACI (Veya VEKILI)

[Ad Soyad / Avukat Adi Soyadi]

[imza]

EKLER:

1- Arabuluculuk Anlasamama Son Tutanagi asli / e-imzali sureti
2- Kira Sozlesmesi Sureti

3- Emsal Kira ilanlari Ciktilari

4- (Vekil varsa) Onayli, Baro Pullu Vekaletname Sureti



